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Hµ Néi, ngµy 05 th¸ng 10 n¨m 2011
      dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë

KÝnh göi: Së Quy ho¹ch KiÕn tróc TP Hå ChÝ Minh


Bé X©y dùng nhËn ®­îc C«ng v¨n sè 2342/SQHKT-PC ngµy 10/8/2011 cña Së Quy ho¹ch KiÕn tróc TP Hå ChÝ Minh vÒ viÖc h­íng dÉn néi dung “b¸o c¸o vÒ ph¸p nh©n vµ n¨ng lùc tµi chÝnh ®Ó triÓn khai dù ¸n” trong hå s¬ cÊp GiÊy phÐp quy ho¹ch vµ sù cÇn thiÕt cña cÊp GiÊy phÐp quy ho¹ch ®èi víi c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau:

1) VÒ “b¸o c¸o vÒ ph¸p nh©n vµ n¨ng lùc tµi chÝnh ®Ó triÓn khai dù ¸n”: theo quy ®Þnh cña LuËt Quy ho¹ch ®« thÞ, NghÞ ®Þnh sè 37/2010/N§-CP th× GiÊy phÐp quy ho¹ch lµ v¨n b¶n do c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp cho chñ ®Çu t­ lµm c¨n cø lËp quy ho¹ch chi tiÕt hoÆc lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh. Do ®ã, ®Ó ®¶m b¶o viÖc cÊp GiÊy phÐp quy ho¹ch cho chñ ®Çu t­ cã ®iÒu kiÖn, n¨ng lùc vÒ tµi chÝnh phï hîp víi quy m« dù kiÕn ®Çu t­, NghÞ ®Þnh 37/2010/N§-CP ®· quy ®Þnh  vÒ hå s¬ ®Ò nghÞ cÊp giÊy phÐp quy ho¹ch, trong ®ã cã “b¸o c¸o vÒ ph¸p nh©n vµ n¨ng lùc tµi chÝnh ®Ó triÓn khai dù ¸n” lµ mét trong néi dung ®Ó lµm c¬ së c¬ quan cã thÈm quyÒn xem xÐt quyÕt ®Þnh cÊp giÊy phÐp quy ho¹ch.

B¸o c¸o vÒ ph¸p nh©n vµ n¨ng lùc tµi chÝnh lµ c¸c v¨n b¶n chøng minh t­ c¸ch ph¸p nh©n (giÊy chøng nhËn ®¨ng ký kinh doanh phï hîp víi tÝnh chÊt cña dù ¸n ®Çu t­); b¸o c¸o vÒ n¨ng lùc tµi chÝnh do chñ ®Çu t­ lËp vµ tù chÞu tr¸ch nhiÖm. Theo quy ®Þnh §iÒu 37 cña NghÞ ®Þnh 37/2010/N§-CP th× c¬ quan qu¶n lý quy ho¹ch c¸c cÊp cã tr¸ch nhiÖm xem xÐt hå s¬, tæ chøc lÊy ý kiÕn cña c¸c c¬ quan cã liªn quan vµ b¸o c¸o c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp giÊy phÐp quy ho¹ch. Trong tr­êng hîp Së Quy ho¹ch KiÕn tróc  lµ ®Çu mèi th× Së lµ c¬ quan cã tr¸ch nhiÖm lÊy ý kiÕn cña Së KÕ ho¹ch vµ §Çu t­, Së Tµi chÝnh vÒ ph¸p nh©n vµ n¨ng lùc tµi chÝnh cña chñ ®Çu t­ theo quy ®Þnh trªn. 

- §èi t­îng ®­îc cÊp giÊy phÐp quy ho¹ch lµ chñ ®Çu t­, do ®ã c¸c tæ chøc, c¸ nh©n ch­a ®­îc c«ng nhËn vµ x¸c ®Þnh chñ ®Çu t­ th× kh«ng thùc hiÖn cÊp giÊy phÐp quy ho¹ch. Theo quy ®Þnh cña LuËt Quy ho¹ch ®« thÞ vµ NghÞ ®Þnh 37/2010/N§-CP kh«ng quy ®Þnh khi lËp hå s¬ cÊp giÊy phÐp ph¶i cã quyÒn sö dông ®Êt, giao, thuª ®Êt.
2) VÒ c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë (theo NghÞ ®Þnh 71/2010/N§-CP cña ChÝnh phñ vµ Th«ng t­ 16/2010/TT-BXD cña Bé X©y dùng): 
§èi víi c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë trªn ®Þa bµn thµnh phè Hå ChÝ Minh, ®Ó cã c¬ së lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng th× ph¶i tiÕn hµnh lËp quy ho¹ch chi tiÕt. Theo quy ®Þnh cña LuËt Quy ho¹ch ®« thÞ, NghÞ ®Þnh 37/2010/N§-CP th× quy ho¹ch chi tiÕt ®­îc lËp ë tû lÖ 1/500 trªn c¬ së quy ho¹ch ph©n khu (hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng 1/2000 ®· ®­îc phª duyÖt). Trong tr­êng hîp dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë n»m trong c¸c tr­êng hîp cÊp giÊy phÐp quy ho¹ch quy ®Þnh t¹i §iÒu 36 cña NghÞ ®Þnh 37/2010/N§-CP th× ph¶i thùc hiÖn viÖc cÊp giÊy phÐp quy ho¹ch ®Ó lµm c¬ së lËp quy ho¹ch chi tiÕt hoÆc dù ¸n dÇu t­ x©y dùng c«ng tr×nh. 

§èi víi c¸c dù ¸n nhµ ë ph¶i tæ chøc ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t­, cÇn c«ng bè c¸c chØ tiªu vÒ d©n sè, chØ tiªu sö dông ®Êt quy ho¹ch ®« thÞ th× c¬ quan qu¶n lý quy ho¹ch cÇn c¨n cø vµo quy ho¹ch chung hoÆc quy ho¹ch ph©n khu hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 ®· ®­îc phª duyÖt ®Ó x¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu c¬ b¶n ®èi víi khu vùc dù ¸n, lµm c¬ së c¸c nhµ ®Çu t­ quyÕt ®Þnh viÖc tham gia ®Êu thÇu vµ lµ mét trong c¸c tiªu chÝ ®Ó c¬ quan qu¶n lý xem xÐt ®¸nh gi¸ lùa chän chñ ®Çu t­.

Trªn ®©y lµ ý kiÕn cña Bé X©y dùng lµm c¬ së ®Ó Së Quy ho¹ch KiÕn tróc Thµnh phè nghiªn cøu triÓn khai.
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